ACCOMPAGNEMENT ECO-RENOVATION




Avant de commencer mon projet
de rénovation énergétique

Quels sont les types de travaux
qu’on peut trouver dans une
rénovation globale ?
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Requis pour les immeubles de plus de 15
ans, c’est une étude technique et éner-
gétique du batiment qui permet de dé-
terminer et hiérarchiser les travaux a
venir sur une période de 10 ans et donne
une premiére évaluation chiffrée des
budgets a prévoir pour chaque opéra-
tion.

Il permet d’identifier les copropriétés
qui pourraient s'engager dans un projet
d’Eco-rénovation permettant d‘atteindre
un niveau d’Economies d’Energie su-
périeur a 35 % et ainsi de mobiliser les
aides financieres et individuelles notam-
ment « MaPrimeRénov » Copropriété.

Le PPT embarque a ce titre un Diagnos-
tic de Performance Energétique collec-
tif (DPEC) pour toutes les copropriétés
dont le Permis de construire a été dépo-
sé avant le 1er janvier 2013.

Il s'agit d'un diagnostic mené a I'échelle de la copropriété. A I'inverse du DPE individuel, réalisé au niveau
du logement, un DPEC détermine la performance énergétique de I'ensemble d’un batiment, en incluant
les parties communes de 'immeuble et un échantillon représentatif de logement de I'immeuble.

Le DPEC détermine les travaux d’Eco-rénovation a réaliser pour améliorer l’efficacité

énergétique du batiment.



Les grandes étapes d’un projet
de rénovation énergétique

Vous souhaitez réaliser des économies d’énergie, gagner en confort d’hiver
ou d'été et valoriser votre copropriété ?

Ce sont les bonnes raisons pour se lancer !
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¢ Le gestionnaire et le conseil syndical ¢ [‘équipe de Maitrise d’ceuvre (MO)
font le point sur vos besoins. élabore le projet de travaux et
travaille sur des scenarios avec des
gains énergétique d’au moins 35%
d’‘économies dénergie.

¢ Onvous présente l'assistant a
maitrise d’ouvrage (AMO) et
son accompagnement technique,
financier, social et juridique. ¢ La Maitrise d’Oeuvre lance les appels

d'offres aupres d’entreprises RGE
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La mission d’AMO peut
intégrer I’élaboration d'un
PPT et d'un DPE collectif sils
n‘ont pas encore été
réalisés par la
copropriété.

MATURATION DU PROJET

* Mise en place d’'un planning adapté et
définition de |a stratégie de communication
avec le conseil syndical et le syndic.

* Réalisation d’un enquéte sociale afin
d'établir le “profil” de chaque ménage.

* |dentification du programme de travaux
envisageable et visite d'un échantillon de
logement.

* Préparation du cahier des charges pour le

recrutement de I'équipe de Maitrise d'ceuvre (MO),
lancement de I'appel d'offres, analyse et auditions
avec le conseil syndical, 'AMO et le syndic
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Avant le vote des travaux en
assemblée générale, il est
indispensable de prévoir une réunion
d’informations avec I'ensemble
4 des copropriétaires pour une
présentation du projet et du
plan de financement.

ETUDES &
FINANCEMENT

* LAMO met en place a travers
une étude, les plans de
financement intégrant
les aides et subventions
collectives et individuelles.
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FINANCEMENT & TRAVAUX

* Mise en place des modalités de financement de
I'opération
¢ Montage des préts par le syndic,
* Dépot des dossiers de subvention par ’TAMO
« Valorisation des Certificats d’'Economies d’Energie
¢ Emission, le cas échéant, des appels de fonds supplémentaires /
utilisation du Fonds travaux

* Mise en ceuvre des travaux
« Signature des marchés
¢ Suivi du chantier
¢ Réception des travaux et levée des réserves
par le syndic et la MO




Aides & financement disponibles

LES AIDES COLLECTIVES

MAPRIMERENOV’ COPROPRIETE

Cette aide finance les travaux effectués sur les parties collectives. Versée directement au
syndicat des copropriétaires, elle régle de 30 a 45 % du montant des travaux selon I'ambition
de renovation induite par le programme de travaux dans un plafond de 25 000 € par
logement.

CERTIFICATS D’ECONOMIE D’ENERGIE (CEE)

Les Certificats d’Economies d’Energie sont un dispositif versé par les fournisseurs d'énergie
en fonction de la typologie de travaux réalisés. Plus 'économie d’énergie est importante et
dure dans le temps, plus le volume de CEE valorisés est grand.

L'ECO-PRET A TAUX ZERO COPROPRIETES
L'éco-prét a taux zéro peut étre mobilisé directement par le syndicat des copropriétaires pour
g%  financer les travaux d’économies d’énergie réalisés sur les parties communes ou les travaux
il d’intérét collectif réalisés sur les parties privatives. Le montant d'un eco-PTZ Prime Renov’
w peut atteindre jusqu’a 50 000 € afin de financer le reste a charge d'un ménage, apres prise en
compte du montant de l'aide MaPrimeRenov’. La durée de remboursement de ce prét peut
aller jusqu’a 20 ans.

LA TVA A TAUX REDUIT POUR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le taux de TVA appliqué aux travaux de rénovation est généralement de 10 %. Cependant,
pour les travaux d’amélioration de la performance énergétique, ce taux est réduit a 5,5 %. Ce
taux peut également s‘appliquer aux travaux induits indissociablement liés a la réalisation
des travaux de rénovation énergétique.

o LES AIDES COLLECTIVES LOCALES
@) iFram:e' Certaines régions, départements, intercommunalités ou communes peuvent accorder
Rénov des aides complémentaires aux aides nationales dans le cadre de la réalisation de travaux
d’amélioration de la performance énergétique.

LES AIDES INDIVIDUELLES |
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Dans le cadre MaprimeRénov copropriété des aides
individuelles sont également octroyées aux ménages aux
revenus modestes et trés modestes. Les caisses de retraite
peuvent également accorder des aides pour effectuer des
travaux. Des aides fiscales sont également possibles pour
les propriétaires bailleurs

Le reste a charges peut également

étre financé par:

* L'épargne et les ressources
personnelles des copropriétaires

* Les préts collectifs

Certaines communes ont égale.ment voté un avantage S e lea dasneTes

fiscal permettant une exonération de 50 ou 100% de la permises par le programme de

taxe fonciere pour les propriétaires ayant engagé des travaux

travaux de rénovation énergétique qui permettront de réduire les

factures d’énergie




ZOOM SUR UN PROJET DE RENOVATION
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PRINCIPAUX TRAVAUX REALISES

Isolation thermique par I'extérieur 389 673 :€

Isolation des planchers bas
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Marseille-Provence pour

- c my oot 10 208 < TTC

@ Vous souhaitez-en savoir plus ?
Contactez votre gestionnaire Lamy
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